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Marktwertbewertung 
Über die Verkehrswertermittlung des Objektes 

Einfamilienwohnhaus (ausgebautes Bauernhaus)  
Kat.- Nr. 3964, Musterbergstrasse 40 

 8045 Musterstadt  
 
 

 

 

 

 

 Auftraggeber: Fam. Muster 
Musterbergstrasse 40 
8045 Musterstadt 
 

 

 Gutachter: Immo Juristen AG 
c/o Pachmann Rechtsanwälte AG 
Löwenstrasse 29 
8001 Zürich 
 

 
 

 Bewertungszweck: Verkaufspreisermittlung  
 
 

 

 Erstellungsdatum: 18. Juli 2010 
 
 

 

 Bemerkungen:  Keine 
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1. Tabellarische Zusammenfassung der Ergebnisse  
 
Auftraggeber Fam. Muster 

Musterbergstrasse 40 
8045 Musterstadt 
 

Eigentümer Fam. Muster 
Musterbergstrasse 40 
8045 Musterstadt 
 

 
Bewertungsgegenstand 

 
Einfamilienwohnhaus (ausgebautes Bauernhaus) 
Kat.- Nr. 3964 Musterbergstrasse 40  
8045 Musterstadt 

 
Grundstücksgrösse 

 
232 m² 

 
Grundbuch Nr.  

 
6325 

 
Stichtag der Wertermittlung 

 
18. Juli 2010 

 
Wohnflächen 

 
160,85 m² 

 
Massgebliches 
Bewertungsverfahren 

 
 
Ertragswertverfahren 

 
Mängel und Schäden 

 
Keine Wertbeeinflussung vorhanden 

 
Ertragswert 

 
Fr. 1'360'000.-- 

 
Sachwert 

 
Fr.   -------- 

 
Verkehrswert 

 
Fr. 1’360'000.-- 

 

2. Kurzbeschreibung 
 
Bei dem Objekt handelt es sich um ein dreigeschossiges Einfamilienwohnhaus (ausgebautes Bauernhaus) mit 
geringer Hoffläche. Die Wohnfläche beträgt 160,85 m² mit separater Nutzfläche von ca. 180 m². Standardisierte 
Gliederung des Baukörpers. Erdgeschoss und zwei Dachgeschosse nutzbar, Kellergeschoss nur als Lagerfläche. 
Keine wertbeeinflussenden Mängel oder Schäden vorhanden. Massive Bauweise mit Fassadenputz. Dachgebälk 
mit Fenster aus Holz mit Einfachverglasung, Ölofenheizung ohne zentrale Versorgung, Warmwasserbereitung 
zentral, durchschnittliche Sanitär- und Elektroausstattung. 
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